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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2019. szeptember 17-i iilésére
Targy: A Szitakotd Invest Kft. Tobruki stand fOépiilete emeleti részének

hasznositasaval kapcsolatos kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Szitak6té Invest Kft. tulajdonosai Kiss Kalman és Kissné Bakonyi Rita a Tobruki strand
foépiilete emeleti részének hasznositasaval kapcsolatos kérelemmel fordult a Tisztelt
Képviselo-testiilet felé.

A Szitakotd Invest Kft. a bérleti szerzodésben foglaltak szerint bérli a foépiilet foldszinti
épliletrészén Iévo 266 m2 nagysagi melegkonyhas vendéglato rendeltetésti egységet.

Elézmények:

1. Balatonfiizf§ Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 294/2013. (10. 15.) Kt. hatdrozatival
palyazatot irt ki a Tobruki Strandon 1évé f6épiilet bovitésére, fejlesztésére és hasznositasara. A palyazat
nyertese Balatonfiizfé Véaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének 345/2013. (12. 17.) Kt. hatdrozata
értelmében a Baustyle Szereld és Szolgaltaté Kft. lett.

2. Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata és a Baustyle Szereld és Szolgéltaté Kft. kozott 2014. janudr 30-4n
megdllapodas jott 1étre a f&épiilet bovitésével kialakuld épittetd palydzatiban szerepld létesitmények
megépitésére.

3. Balatonfiizf6 Véros Onkormanyzata és a Baustyle Szerel§ és Szolgaltatd Kft. kozott 2014, januar 30-an
Bérleti jog megvaltasara és eldbérleti szerz6dés létrehozasara irdnyul6 szerz6dés jott létre. A szerzdés
targya a foépiilet bovitésével kialakulo bérld palydzatdban szerepld létesitmények 20 éves bérleti
jogviszonya.

4. A Baustyle Kft. az I. iitemre (melegkonyhds vendéglato rendeltetésii egység) vonatkozdan 2017. februar
1. napjan kapott haszndlatbavételi engedélyt Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Jegyz6jétél. A
hasznalatbavételi engedély szama 402/45/5/2016.

5. Balatonfiizf6 Véaron Onkorményzaténak Képvisel-testiilet 24/2018. (02. 20.) Kt. hatdrozatéval agy
dontott, hogy szerzfdésszegés okin nem kéri megvalésitani a Tobruki Strandon 1évé
Onkormdnyzati épiilet délnyugati szirnyanak tetétér beépitését. A mair megépitett a Tobruki
Strand délkeleti részén fekvé étterem vonatkozasaban az eredeti feltételeknek megfeleléen végleges
haszndlati szerzodést kot a Baustyle Kft-vel.

6. Kiss Kalman a Baustyle Kft. tulajdonosa és iigyvezetéje azzal a kéréssel fordult Balatonfiizfé Varos
Onkormanyzatdhoz, hogy a 8. pont szerinti bérleti szerzodést az onkormanyzat a Szitakéto Invest Kit.-
vel keriiljon megkotésre, mely szintén Kiss Kalmén és Kissné Bakonyi Rita tulajdondban 1év6 gazdasagi
tarsasag

A Szitak6td Invest Kft. beadvanyaban foglalt ajanlata a kovetkezo:

A Szitakotd Invest Kft. altal bérelt melegkonyhas vendéglato rendeltetésii egység felsd szintjén
1év0 — eredetileg kiszolgalo helységként tervezett — helyiségb6l kialakitananak 4 db (szoba,
elotér, flirdészoba) lakrészt. E négy lakrészbdl a torony feldli két (két és harom fos) lakrészt
kulcsra készen, berendezve atadnanak az 6nkormanyzatnak, a csénak kikotd feloli oldalon
kialakulo két harom fOs lakrész a Szitak6td Kft. tulajdonaba keriilne.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15. napjan hatalyba 1€p6 75. § (6) bekezdése értelmében:



., (6) Strand teriiletén — tulajdoni formatdl fiiggetleniil —

a) csak vendéglatd épiilet, pihenést, testedzést, valamint az atéltozést és tisztalkodast szolgalo
épitmény helyezhetd el,

b) lako- és iidiildépiilet, szallasférohely, lakds nem alakithato ki.”

A fentiek alapjan a kérelemben foglaltak tamogatasanak jogszabalyi akadalya van.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara.

.................. /2019. (09. 17.) Kt. hatarozat

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete megtargyalta a Szitakotd Invest
Kft. Tobruki stand féépiilete emeleti részének hasznositasaval kapcsolatos kérelmét és a
kérelemben foglaltakat nem tamogatja, mivel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 2019. marcius 15. napjan hatalyba
Iépett 75. § (6) bekezdésében foglalt rendelkezés értelmében strand tertiletén szallasférohely
nem alakithato ki.

Felelos: Marton Béla polgarmester
Hatarid6: azonnal

Balatonfiizf6, 2019. szeptember 3.
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészr6l Balatonfiizf§ Viros Onkorményzata (8184 Balatonfiizfé, Nike krt. 1.,
torzsszama: 734213, addészama: 15734219-2-19, képviseli: Marton Béla polgarmester), mint
bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél: Szitakoté Invest Kft. (cg. szam: 19-09-519572, addszam: 26230142-2-19,
székhelye: 8175 Balatonflizf6, Zombor koz 5., képviseli: Kissné Bakonyi Rita tigyvezetd),
mint bérlé (tovabbiakban: Bérlo)

(tovabbiakban egyiitt: Felek) kézott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:
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ELOZMENYEK

1. Balatonfiizfo Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 294/2013. (10. 15.) Kt.
hatdrozatdval palyazatot irt ki a Tobruki Strandon 1évé fOépiilet bovitésére,
fejlesztésére és hasznositasara. A palyazat nyertese Balatonfiizf6 Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 345/2013. (12. 17.) Kt. hatarozata értelmében
a Baustyle Szerel6 és Szolgaltato Kft. lett.

2. Balatonfuzfé Varos Onkorméanyzata és a Baustyle Szereld és Szolgaltaté Kft. kozott
2014. januar 30-an megallapodas jott létre a foépiilet bov1tesevel kialakulo épittetd
palyazataban szerepld létesitmények megépitésére.

3. Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata és a Baustyle Szerelé és Szolgaltatd Kft. kozott
2014. januar 30-an Beérleti jog megvaltasara és elobérleti szerzddés létrehozasara
iranyuld szerzédés jott létre. A szerzédés targya a foépiilet bovitésével kialakuld bérld
palyazataban szerepl6 létesitmények 20 éves bérleti jogviszonya.

4. A3.ésa4. pont szerinti megallapodasban és szerzédésben szerepld hataridok:

4.1.Aberuhazas elsé liteme megvalositasanak hatarideje 2014. jinius 1. napja
Az els6 Gitemben megvaldsitand6 beruhézas:
a) A foépilet északkeleti oldalan a foldszinten melegkonyhas vendéglatoipari
egység megeépitése 69.53 m2 térmértékben
b) A kibdvitett épilet ,L” alakja altal kozbezart teriileten fogyasztoterasz
kialakitasa 87,38 m2 térmértékben.

4.2 A beruhazas masodik iiteme megvalositasanak hatarideje 2016. julius 1. napja.
A masodik titemben megvaldsitandé beruhazas:

a) A foépilet északkeleti, kibovitett rész tetdszerkezetének megépitése, annak
tetOterében szocialis, kozosségi helyiségek, irodak kialakitasa 45,35 m2
térmértékben

b) . Az eredendden meglévd foépiilet tetdszerkezetének megépitése, annak
tetOterében edzoterem és civil tér kialakitasa 45,35 m2 térmértékben.



. Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzata — tekintettel arra, hogy a fenti beruhazas épit ési
engedélyének kiadasat akadalyozta - a balatonflizféi 1024/2, 1024/9, 1024/16 helyrajzi
szamu ingatlanok vonatkozasaban telekalakitasi eljarast kezdeményezett, melynek
soran 2014. szeptember 2-an létrejott a balatonfizfoi 1024/24 helyrajzi szamu
ingatlan. Az épitési engedély kiadasara ezen idopontot kdvetden keriilhetett sor, igy az
5. pontban meghatarozott hataridoket a Baustyle Szereld és Szolgaltato Kft. 6nhibajan
kivil nem tudta teljesiteni.

. Az 4. pont szerinti hataridét felek 2015. augusztus 1. napjara modositottak.

. A Baustyle Kft. az I iitemre (melegkonyhas vendéglatd rendeltetésii egység)
vonatkozoan 2017. februar 1. napjan kapott hasznalatbavételi engedélyt Balatonalmadi
Varos Onkormanyzat Jegyz6jétol. A hasznalatbavételi engedély szama 402/45/5/2016.

. Balatonfiizfd Varon Onkorményzatanak Képviseld-testilet 24/2018. (02. 20.) Kt.
hatarozataval gy dontott, hogy szerzodésszegés okan nem kéri megvaldsitani a
Tobruki Strandon 1évé énkormanyzati épiilet délnyugati szarnyanak tetGtér beépitését.
A mar megépitett a Tobruki Strand délkeleti részén fekvo étterem vonatkozaséban az
eredeti feltételeknek megfelelden végleges hasznalati szerzédést kot a Baustyle Kft-
vel.

. Kiss Kalman a Baustyle Kft. tulajdonosa és tgyvezetOje azzal a kéréssel fordult
Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzatahoz, hogy a 8. pont szerinti bérleti szerz6dést az
onkormanyzat a Szitakotd Invest Kft.-vel keriiljon megkotésre, mely szintén Kiss
Kalman és Kissné Bakonyi Rita tulajdonaban 1évo gazdasagi tarsasag

11.
A SZEZRODES TARGYA

. Bérbeadd bérbe adja, bérlé bérbe veszi a Balatonfiizfo Varos Onkorményzata
tulajdonaban 1évé balatonfiizf6i 1024/24 helyrajzi szamu ingatlanon a 7. pont szerinti
hasznalatbavételi engedéllyel 1étesiilt strandi foépiilet foldszinti épiiletészén 266 m2
nagysagi melegkonyhds vendéglaté rendeltetésii egységet (a tovabbiakban:
bérlemény) az alabbi feltételekkel.

. A bérlemény éves bérleti dija brutto 3.200,- Ft / m2 / év, melynek mértéke a KSH altal
kozolt inflacio mértékével évente novekszik.

. Az éves bérleti dijat bérlo két részletben fizetheti meg — a bérbeaddé megbizésabol a
Flzfoi Vagyonkezeld Kft. altal kiallitott szamla alapjan -, az éves bérleti dij 50 %-at
jalius 15. napjaig, az éves bérleti dij fennmaradd 50 %-4t pedig szeptember 15.

napjaig.
. Felek megéallapodnak abban, hogy bérlé — tekintettel arra, hogy a bérleményt 2018.
évben hasznalta - a 2018. évre a 2. pont szerinti bérleti dijat fizet bérbead6 részére, a

2018. évi bérleti dijat egyosszegben 2019. februar 15. napjaig fizeti meg a bérld
bérbeado részére.



5. A bérlemény hasznalataval kapcsolatos mikodési engedélyek beszerzése, hatosagi
bejelentések megtétele a Bérlo kotelezettsége.

6. Bérld tudomésul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznalataval
kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik, a keletkezdé hulladék elszallitasardl
gondoskodni koteles.

7. A bérlemény vagyonbiztositasa a bérl6 kotelezettsége.

8. Bérld személyében és alkalmazottai vonatkozasaban is kotelezettséget vallal arra,
hogy a bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek
szamara nem engedélyez, ”

9. A bérlemény bérleti joga 6rokolhetd €s atruhazhato. A bérlemény bérleti jogat a Berlo
a Bérbeadd hozzajarulasaval ruhazhatja at. Bérbeado6 hozzajarulasanak feltételei:

a) Bérld a bérleti joganak atruhazasarol szolo szerzodés-tervezetet
koteles megkiildeni Bérbeadd részére.

b) Bérbeadd hozzajarulasa esetén az err6l szolo értesités kézhezvétel€tol
szamitott 3 napon belil bérl6 koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak
(az 6.1. pont szerinti bérleti dij 25 %-a) megfeleld banatpénzt
Bérbead6 6nkormanyzat részére

c) A bérleti jog atruhazasarol szolod szerzédés kizardlag a Bérld és
Bérbeadd kozti eredeti bérleti szerzddésben foglalt célra és
idGtartamra kotheto.

d) Bérlonek bérbeado felé nincs tartozasa.

10. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés idotartama alatt
tzemelteti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény profiljat a Bérbeado
hozzéjarulasa nélkiil nem valtoztathatja meg.

11. A bérleti ido6 elteltével a Bérlo koteles kifogastalan — szerzodéskotéskori — allapotban
a bérleményt a Bérbeado6 részére visszaadni, bérlét a bérlemény ujboli bérbeadasakor
elobérleti jog illeti meg.

12. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérld az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy
koziizemi dij megfizetésével 3 honapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeado
hozzajarulasa nélkil megvaltoztatjia, a bérlemény bérleti jogat a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkil ruhdzza at, a strand tertiiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek
szaméra engedélyez, ugy Bérbeadd a szerzédést egyoldaliian, azonnali hatéllyal
kartalanitasi kotelezettség nélkiil felmondhatja.

I_IIU
EGYEB RENDELKEZESEK

13. Jelen szerzodést felek hatarozott idére, 2019. januar 1. napjatdél 2035. december 31.
napjaig tartod idotartamra kotik.

I



14. Felek jelen szerzbdéssel kapcsolatban felmertilt vitdkra — amennyiben az peren kiviil nem
rendezhetd —a Veszprémi J arasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

15. Felek rogzitik, hogy @ jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk

rendelkezésel az iranyadoak.

Jelen szerzodést a felek elolvasas €s kolcsonos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot helybenhagyolag alairtak.
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Balatonfiizfo Varos|© mat Szitakotd Invest Kit. o
Képviseletében: Képviseletében:
Marton Béla polgarmester . Kissné Bakonyi Rita ligyvezetd
Bérbeado ~= Bérld

Pénziigyi ellenjegyzés:
Balatonflizfo, 2018. év december ho ... % ....nap

el ey
Wildné Gal Marianna
Pénziigyi vezetd




Tisztelt Polgarmester ar!

Ajanlat:

Mint Balatonf(izfé Tobruki strandon |évé Szitakoté étterem lizemeltetje
ajanlat tevéssel fordulok 6nokhoz. Jelenleg 20 éves bérleti joggal rendelkezlink
az étterem uzemeltetését illetéen, amelyet mi épitettlink. Az éplilet alsé
szintjén meleg konyhas kiszolgald egység étterem lizemel. A felsé szinten az
eredeti tervek szerint kiszolgald helységek Iétesiiltek, melyeket atalakitanank
négy darab szoba plusz el6tér, 6nallé flirddszobaval rendelkezd lakrésszé. Eb bél
a torony feloli két lakrészt, egy két és egy harom f6s berendezve kulcsra készen
atadnank az 6nok tulajdondba. A csdonak kikotd feldli oldalon két harom f&s
lakrész a mi tulajdonunkba kertlne.

Indoklas:

Nagyobb sajat beruhdzdssal megépitettiik a két szintes éptuletet amely nagy
mértékben emeli a varosrész és a strand szinvonaldt. Hasonldan a Foveny
strandon l1év6 beruhazéshoz, mi is szeretnénk tulajdon részt kapni a Tobruki
ingatlanbdl, mint helyi lakos és helyi véllalkozé akit a varosban mindenki jol
ismer és aki a teleptilés érdekeit is szem el6tt tartja.

Tisztelettel: Szitakotd Invest Kft.
Kiss Kalman

Kissné Bakonyi Rita

2019.08.14.



